@

PODER
JUDICIARIO
DE ALAGOAS
Departamento Central de Engenharia @ Arquitatura - DCEA

Praga Marechal Deodoro, 319, Centro, 3% andar. CEP. 57020-919, Maceid-AL
Fone:(82) 4009.3022 - E-mail: dinfratjal@gmail.com

Processo: 00594-1.2015.001
Assunto: Aquisi¢io de Terreno para o Complexo Judiciirio

ATA DE REUNIAO

Aos dezesseis dias do més de junho do ano de dois mil e quinze reuniram-se no
Departamento Central de Engenharia e Arquitetura — DCEA, os Engenheiros André Malta,
Fabio Zuazo, Rodrigo Evaristo, José Ronaldo, Julio Alexandre e Jorge Lira, e as Arquitetas
Claudia Lisboa, Camila Vasconcellos, Juliana Pimentel, Daniela da Fonseca e Kelly Luz para
visitarem os terrenos propostos em atendimento ao Edital de Convocagdo do Processo 00594-
1.2015.001, que tem por objetivo a aquisi¢do de um terreno para constru¢do de um Complexo
Judiciario, cujas as caracteristicas estdo descritas no referido edital, no intuto de serem
levantadas informagdes in loco para posterior andlise, inclusive da documentagdo, se os
mesmos atendem as exigéncias editalicias. Por volta das 10:00 iniciamos a fase de avaliagdo
pelo terreno proposto pela Canuto Empreendimentos Imobilidrios localizado na Av. Marcio
Canuto, Bairro Barro Duro. Principalmente foi observado que terreno apresenta
aclives/declives, aterros recentes, encostas/barreiras e dificil acesso quando a origem for da Av.
Muniz Falcdo. Ndo encontrado os piquetes dos furos de sondagem. O segundo terreno a ser
visitado foi o do Sr. Cristovao Aparecido Ferreira na Av. Josefa de Mello, Bairro Cruz das
Almas. Principalmente foi observado que terreno apresenta rede de Alta Tensdo que o corta,
ndo possui vias de acesso e existe uma favela na sua lateral e que o acesso desta € por dentro
do terreno. Também que, no sentido da Av. Josefa de Melo, fica aos fundos de outro terreno, e
na sua lateral trata-se do aterro do antigo lixdo, e devido a isso € perceptivel odores de gases
provenientes da decomposi¢do de material organico. O terceiro terreno, da MR
Empreendimentos, fica na Av. Josefa de Mello, com formato irregular, ndo sendo possivel
verificar piquetes dos furos de sondagem, pois nem o relatério de sondagem e nem o mapa de
localizagdo foram acostados aos autos. O quarto terreno, da Construtora Humberto Lobo, fica
localizado na Av. Presidente Getilio Vargas, Bairro Serraria, apresenta acesso por avenida com
transito estrangulado nos principais horarios e parte da area, cerca de 40%, em um declive na
parte dos fundos com diferenca de nivel de cerca de 19 metros, conforme detectado no
levantamento planialtimétrico. Possui algumas construgdes do tipo galpdo, uma éarea de lazer
com piscina € uma caixa d'dgua suspensa por estrutura de concreto armado. Em todos os
terrenos foram feitos registros fotograficos. Encerramos a visita por volta das 13:00h,
acordando que elaborariamos o relatorio em data posterior. Aberta a palavra aos presentes e
nada mais sendo acrescido, encerramos esta reunio.

Claud Souza
Arquﬂ ta — DCEA/TJAL Arquiteta — DCEA/TJAL
Mat. TJ 59134-3 Mat. TJ 90.826-6
CULbACom 09)291 \‘N\D
5 Camila Marques Vasconcellos Kelly Gnsllane Aratijo Pepeu
/ Engenheiro — Engenheiro — DCEA/TJAL Arquiteta — DCEATJAL Marques Luz
(hﬁtr‘l"J 93084-9 Mat. TJ 93743-6 Mat. TJ 93.007-5 Arguiteta - DCEA/TJAL

Mat. TJ 80.369-8
'(—D«—“i,
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Processo: 00594-1.2015.001
Assunto: Aquisi¢io de Terreno para o Complexo Judicidrio

ATA DE REUNIAO

Aos dezenove dias do més de junho do ano de dois mil e quinze reuniram-se no
Departamento Central de Engenharia e Arquitetura — DCEA, os Engenheiros André Malta,
Fabio Zuazo, Rodrigo Evaristo, José Ronaldo, Julio Alexandre e Jorge Lira, e as Arquitetas
Cl4audia Lisboa, Camila Vasconcellos, Juliana Pimentel, Daniela da Fonseca e Kelly Luz para
elaborarem o relatdrio da visita do dia 16/06/2015 referente aos terrenos propostos e analise de
compatibilidade com os requisitos e as caracteristicas descritas em atendimento ao Edital de
Convocagdo do Processo 00594-1.2015.001, que tem por objetivo a aquisi¢do de um terreno
para construgiio de um Complexo Judiciario. Foi elaborado o relatério que segue anexo a esta
Ata de Reunido contendo todas as observagdes levantadas durante a visita, assim como analise
das informagBes contidas nos autos do processo. Aberta a palavra aos presentes € nada mais
sendo acrescido, encerramos esta reunido.

Cléudia Lop@s Lisboa Souza Daniela da-fBnteca e Silva
Arquiteta — DCEA/TJAL Arquiteta - DCEA/TJAL
Mat. TJ 59134-3 Mat. TJ 9({82845
ot egro 2. ORI
s de Souza Camila Marques‘Vasconcellos Kelly Cristiane Aratjo Pepeu
4 Arquiteta - DCEA/TJAL Marques Luz
Mat. TJ 93084-3 Mat. TJ 937 Mat. TJ 93.007-5 Arquiteta - DCEASTJAL

Mat. TJ 90.369-8
. e,
Juliana de Qliveira Pimentel
72879-0 Arquiteta - DCEA/TJAL
Mat. TJ 93006-7

Rodrigg E lo de Qliveira e Silva Jorge Tomr
Engenheiro - DCEA/TJAL Engenheiro —
Mat. TJ 93081-4 Mat. T,
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JUDICIARIO
DE ALAGOAS

Departamento Central de Engenharia e Arquitetura - DCEA

Praga Marechal Deodoro, 319, Centro, 3° andar. CEP. 57020-919, Maceio-AL
Fone:(B2) 4009.3022 - E-mail: dinfratjal@gmail.com

Relatério de avaliagao de terrenos propostos no processo n°00594-1.2015.001
1. OBJETIVO

Avaliar os parametros técnicos dos terrenos apresentados por proponentes que
atenderam ao Edital de Convocagdo do processo n°00594-1.2015.001 que tem por
finalidade adquirir um terreno  edificavel para a construgdo de um Complexo
Administrativo-Jurisdicional, que englobara o Forum da Comarca de Maceio, os Prédios da
Diretoria de Patrimbnio e Almoxarifado, do Arquivo Judiciario e da Turma Recursal de

Maceid, sem prejuizos de outros porventura necessarios.

2. EQUIPE DE AVALIACAO

Arquitetas:
Claudia Lopes Lisboa Souza - Mat. TJ 59134-3

Camila Marques Vasconcellos - Mat. TJ 93.007-5

Juliana de Oliveira Pimentel - Mat. TJ 93006-7

Daniela da Fonseca e Silva - Mat. TJ 90.826-6

Kelly Cristiane Aratjo Pepeu Marques Luz - Mat. TJ 90.369-8

Engenheiros:
André Luiz Lopes Malta - Mat. TJ 50135-2

Fabio Zuazo Maia Ribeiro - Mat. TJ 93084-9

Rodrigo Evaristo de Oliveira e Silva - Mat. TJ 93081-4
José Ronaldo Branddo Magalhaes - Mat. TJ 87.741-7
Julio Alexandre Soares de Souza - Mat. TJ 93743-6
Jorge Torres-Homem Lira - Mat. TJ 87754-9

3. DATA DAVISITA /é

A visita foi realizada no dia 16 de junho do corrente ano, no horario compreendldo
entre 10:00 e 13:00h.

L :‘JAJ'
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4. PARAMETROS TECNICOS ;_.‘&'@/

Os parametros técnicos do terreno a ser ofertado deverdo apresentar as seguintes

caracteristicas:

a) Estar localizado dentro de um raio de no maximo 2 km (dois) quildmetros do
atual Férum da Capital, situado na Avenida Juca Sampaio, n° 206, Barro Duro, CEP
57.040-600, em area com rota de deslocamento de facil acesso para veiculos e com
disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades para atender aos

servidores e ao publico em geral;

b) Ficar situado em area que tenha via de acesso devidamente pavimentada, ndo
sujeita a alagamentos;

c) Nao devera existir nenhuma edificagdo, e caso exista, o proponente devera
providenciar a sua retirada, salvo muros limitrofes, se houver;

d) Estar situado em regigo que possibilite a edificagdo de 2(duas) torres com pelo

menos 8(oito) andares cada uma;

e) Nao devera estar em area de preservagdo ambiental e nem area tombada ou
historica;
f) Estar situado em regido provida de iluminagdo publica, pavimentacgdo e rede de

abastecimento de agua, além de ser atendida por servigos de dados corporativos de alta

velocidade por fibra otica de pelo menos 100Mbps;
g) Nao podera ser cortado por redes de alta tenséo de energia elétrica;

h) Apresentar estudo de terraplanagem e topografia ideal, com declividade maxima
de 5% (cinco por cento);

i) Apresentar tipo de solo mais adequado para o caso (geralmente as areias
compactas a muito compactas e argilas rijas a duras representam solos “mais resistentes”,
com maior capacidade de suporte de carga e menos susceptiveis a “grandes”
deformacdes. A presencga desses tipos de horizonte de solo indica solo de “boa qualidade”
para as fundagdes);

j) O solo nao devera apresentar argilas moles e areias fofas, pois, representam
solos “menos resistentes”, com menor capacidade de| suporte de carga e mais
susceptiveis a “grandes” deformagoes; a

A
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k) Devera possuir area util de 25.000 m2, no minimo, de modo que co}ﬁ'porte
construgdo de 2(duas) torres com 8(oito)andares de aproximadamente 4.000 m? cada
uma, além de outras 2(duas) edificacGes, sendo uma com 500m? e outra com 8.000m?,
ambas de pavimento térreo;

I) Ndo podera se situar em talvegues(caminho predominante de aguas), mangues
ou outra localizagéo sujeita a alagamentos;

m) Devera estar livre de encostas e/ou barrancos;

n) Nao podera conter gases combustiveis em seu interior.

5. DOCUMENTOS TECNICOS EXIGIDOS
A proposta devera ser acompanhada:

a) Levantamento planialtimétrico com ART do profissional responsavel pelo
servico;

b) Relatério de sondagem de simples reconhecimento dom SPT, realizada de
acordo com a NBR6484 e NBR 8036, considerando para definigdo da
profundidade de sondagem que serao construidas 2 torres de 8 andares cada,
com dimensdes de 50m x 40m (2.000m?), com ART do profissional
responsavel;

c) Mapa de sondagem e marcagao no terreno dos locais dos furos com piquetes
de madeira ou material apropriado devidamente identificados.

6. TERRENOS PROPOSTOS

Foram apresentadas 04 (quatro) propostas, sendo duas na Av. Josefa de Mello — @
Bairro Cruz das Almas - proximo ao Parque Shopping, uma no inicio da Av. Marcio Canuto
- Bairro Barro Duro, e uma na Av. Getulio Vargas - Bairro Sefraria — proximo a Fundagéo B

Bradesco, todos localizados no mapa abaixo: l ’b/-\_) W

T

sk o) V.
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PROPOSTA 1: N

a) Proprietario: Cristovdo Aparecido Ferreira
b) Enderego do Terreno 1: Rua Josefa de Melo, Bairro Barro Duro

c) Caracteristicas: Area de 25.000m? com formato regular. Este terreno é parte a
ser desmembrado de terreno de 60.000m?2.




PROPOSTA 2:

a) Proprietario: MR Consultoria Imobiliaria Ltda
b) Enderego do Terreno 2: Av. Josefa Hollanda de Mello, Bairro Cruz das Almas

c) Caracteristicas: Area de 25.000m? , com frente curva e formato irregular. Este

terreno € parte a ser desmembrado de terreno de 45.906,55m?2.

Fromene MR -
N g



PROPOSTA 3:

a) Proprietario: Construtora Humberto Lobo

b) Endereco do Terreno 3: Av. Presidente Getllio Vargas, n°300 — Serraria,
Maceio/AL

c) Caracteristicas: Area de 34.879,03m? , com parte do terreno em area de
depressa@o. Possui edificagcdes tipo galpGes, caixa d'agua e
area de lazer com piscina.




PROPOSTA 4: _Li 23
a) Proprietario: o
b) Endereco do Terreno 3: Av. Marcio Canuto — Barro Duro

c) Caracteristicas: Area de 28.043,56m?2. Area de encostas, parte dele proveniente

de aterro recente.
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8.  CONCLUSAO Uf_
TERRENO PROPOSTA 1: =

O terreno do Sr. Cristovao Aparecido Ferreira apresenta regularidade compativel
com as caracteristicas pretendidas pelo TJAL no que concerne ao solo e o formato do

terreno, nao estando em area de encostas e barreiras.

N&o possui vias de acesso, 0 que ndo atende ao item 2.1 “a” e "b"” do edital de
convocagdo. Mesmo que se venha a construir vias de acesso, por estar por tras de um
terreno que possivelmente sera construido algum empreendimento, podera impedir a
visibilidade dos prédios do Complexo Judiciario pela Av. Josefa de Mello, dificultando sua

localizagao.

Essa area esta sendo utilizada para acesso a conglomerado de moradias que,
com a constru¢do do Complexo Judiciario e fechamento do terreno, ficardo isolados de

seu principal acesso, gerando possivel problema social.

Existe uma rede de energia em Alta Tensao, 69.000 volts, em circuito duplo em
posteagao Unica, que corta a lateral do terreno, ressalte-se que foi apresentado projeto de
relocacdo desta rede ja aprovado pela Eletrobras, no entanto ndo fica claro de quem sera
a responsabilidade e quando sera executada a relocagéao.

Apresenta odor de gases provenientes da decomposi¢ao do antigo lixdo, hoje
aterrado.

Embora tenha apresentado o Plano de Recuperagdo de Area Degradada acostado
nas fls. 373/412, nao ficou demonstrado na Planta do Terreno, fls.360, os limites da faixa
de area verde de 20 metros que é indicada na Planta de Faixas para Implantagcdo de
Recuperag¢ao Ambiental (Parque Ecolégico) fls.412, o que compromete o item 2.1 “e” do
Edital de Convocagao.

Em relagé@o a rede de abastecimento de agua e infraestrutura de rede de dados,
apesar de constar na proposta que possui toda infraestrutura necessaria, fls. 302, nao foi
apresentado nenhuma declaragao ou mapeamento das respectivas concessionarias dos
servicos publicos que declare a viabilidade para atender o empreendimento do porte de
um Complexo Judiciario, ou que seja declarado compromisso para a execugdo de servigos

necessarios para atendimento por conta do vendedor.

®
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Nas condigdes atuais, entendemos que este terreno néo preenche as é?&j@n
técnicas do Edital de Convocagao.

TERRENO DA PROPOSTA 2:

A proposta da MR Empreendimentos nao apresentou o relatério de sondagem
conforme exigéncia do item 4.1 “", o que impossibilita a avaliagdo da compatibilidade das
caracteristicas pretendidas pelo TJAL no que concerne ao solo. O formato do terreno é
irregular reduzindo-se as possibilidades de aproveitamento do mesmo.

Possui facil acesso por sua frente estar por completo na Av. Josefa de Mello, com
boa visibilidade dos prédios do Complexo Judiciario pela Av. Josefa de Mello, facilitando
sua localizagao.

No Plano de Recuperagdo de Area Degradada acostado no processo nas fls.
373/412, existe uma faixa de area verde de 20 metros localizada na extensdo do terreno
que € indicada na Planta de Faixas para Implantagdo de Recuperagdo Ambiental (Parque
Ecologico) fls.412, que ndo foi indicada nas plantas deste terreno, e assim,
comprometendo o item 2.1 “e” e 4.2 do Edital de Convocacao.

Em relagdo a rede de abastecimento de agua e infraestrutura de rede de dados,
nao foi apresentado nenhuma declaragdo ou mapeamento das respectivas
concessiondrias dos servigos publicos que declare a viabilidade para atender o
empreendimento do porte de um Complexo Judiciario, ou que seja declarado compromisso
para a execugao de servigos necessarios para atendimento por conta do vendedor.

Nas condigdes atuais, entendemos este terreno ndo preenche as exigéncias
técnicas do Edital de Convocagao.

TERRENO DA PROPOSTA 3:

O terreno proposto pela Construtora Humberto Lobo apresenta compatibilidade
com as caracteristicas pretendidas pelo TJAL no que concerne ao solo. Parte do terreno,
cerca de 21.000 m? de um total de 34.879,03m?, apresenta-se regular em relagdo a suas
cotas de niveis, no entanto, ao fundo, é formado por declividade gradativa que produz uma

especificacdes do terreno pretendido para construgdo do futuro\Complexo Judiciarip.

b

diferenga de nivel de 19 metros, ou seja, cerca de 40% do terreno proposto ndo atende é@

/
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Possui acesso regular por estar na Av. Getllio Vargas, via esta forfﬁada p

apenas duas pistas de rolagem, sendo méo-dupla, com constantes engarrafamentos.

Em relagédo a rede de abastecimento de agua e infraestrutura de rede de dados,
apesar de constar na proposta que possui toda infraestrutura necessaria, fls. 237, ndo foi
apresentado nenhuma declaragdo ou mapeamento das respectivas concessionarias dos
servigcos publicos que declare a viabilidade para atender o empreendimento do porte de
um Complexo Judiciario, ou que seja declarado compromisso para a execugao de servigos
necessarios para atendimento por conta do vendedor.

Pelo terreno n&o ter o minimo de 25.000 m? em area regular, seu acesso ser por
avenida com trénsito j4 comprometido por fluxo intenso de veiculos e constantes
engarrafamentos em horarios de pico, podendo causar impactos negativos imediatos na
vizinhanga, entendemos que este terreno ndo preenche as exigéncias técnicas do Edital

de Convocagéo.

TERRENO DA PROPOSTA 4:

O terreno proposto pela Canuto Empreendimentos Imobiliarios ndo apresenta
compatibilidade com as caracteristicas pretendidas pelo TJAL no que concerne ao solo,
visto que estima-se visualmente, que boa parte do terreno, cerca de 50%, trata-se de
aterro recente, com problemas futuros relacionados ao adensamento do terreno. N&o
pudemos avaliar melhor este quesito por ndo ter sido apresentado relatério de sondagem
das areas mais periféricas, limitando-se os 03 (trés) furos de sondagem a distancias de
SP1=19,80m , SP2=58,00m e SP3=27,00m , todos partindo da calgada. O mapa
apresentado n&o indica o marco inicial e nem esta em escala, e interpolando-se os pontos
apresentados o SP3 ndo conseguimos localizar dentro do terreno.

Possui areas limitrofes formadas por encostas e barrancos, que avangaram em
area de preservagdo ambiental, tendo como referencial fotos do ano de 2013 que constam
no Google Earth, acessado no dia 18/06/2015 no link:
https://www.google.com.br/maps/@7?hl=pt-BR&dg=dbrw&newdg=1. Esta acostado ao

processo nas fls. 198/210 obrigacdes descritas no TAC (Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta) junto ao Ministério Publico Estadual e ndo consta na proposta
se foram atendidos os itens do referido TAC e nem quem sera regponsavel por cumpri-lo
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quando da aquisi¢ao pelo TJAL. Desta forma fica comprometido o item 2.1 “e" e 4.2 d

Edital de Convocagao.

O terreno possui parte de sua area em regido de depressdo, onde consta um
curso d'agua do Corrego Rego da Pitanga, inclusive demonstrado na planta acostada as

fls.225, o que ndo atende ao item 2.1 “L".

Parte do terreno apresenta-se em area de depressdo em ambos os lados, que ndo
sdo compativeis com as caracteristicas requeridas no edital de convocagéo, possuindo
declividades muito maiores que 5%, conforme item 2.1 “h” do Edital de Convocagéo. Nao
foi apresentado levantamento planialtimétrico para constatagdo do valor real da diferenga
de nivel, conforme solicitado no item 4.1 "h". Estima-se que a declividade das areas da

encosta ultrapassem 60°.

Possui acesso regular por estar no trecho inicial da Av. Marcio Canuto, obrigando
quem se desloca da Rua Muniz Falcdo para o Complexo Judiciario efetuar manobra
fechando fluxo que vem do sentido da Av. Rotary para a Av. Marcio Canuto, assim como
obrigar que seja projetado o acesso ao futuro Complexo Judiciario no final do terreno,

como visto na figura abaixo. Essa via € m&o Unica.

At dota Fintura
& aur {iin.

Av. Mércio Canuto

TERRENO 4

Foto 06: Fluxo do transito para acesso ao terreno 4

Pelo terreno n&o ter o minimo de 25.000 m? em drea regular, ndo apresentagio do @
levantamento planialtimétrico, pela dificuldade de seu acesso e demais situagdes
descritas, entendemos que este terreno ndo preenche as exigéncias técnicas do Edital de
Convocagao.
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Sem mais para 0 momento e disponiveis para quaisquer outros esclarecimentos

subscrevemos.

Departamento de Engenharia e Arquitetura do Tribunal de Justiga de Alagoas,
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GABINETE DO JUIZ AUXILIAR DA PRESIDENCIA

DESPACHO

Conforme se depreende do relatério de avaliagdo técnica constante das fls.
421/434, em suma, nenhuma das propostas atendeu as exigéncias do respectivo edital.

Destarte, determino o encaminhamento dos autos ao Departamento Central de
Aquisi¢des — DCA, para que sejam tomadas as providéncias cabiveis, no sentido de proceder a
novo certame, observada a adequagdo do correspondente edital ao contido no relatério técnico
acima referido, consultando-se, em caso de necessidade - € com a urgéncia que o caso requer -,
os técnicos do Departamento Central de Engenharia e Arquitetura — DCEA.

Outrossim, no que tange ao documento apresentado pela MR Consultoria
Imobilidria Ltda., embora extemporineo, junte-se aos autos como requerido.

Maceid, 17 de julho de 20




